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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

4. KAUPUNGINOSA, KORTTELIN 33 OSA
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Kaava-alueen sijainti on merkitty karttaan siniselld (Maanmittauslaitos, taustakartta, 30.6.2023)
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1 Perus- ja tunnistetiedot

Asemakaavan muutos, Nokian kaupungin 4. kaupunginosa, korttelin 33 osa.
(tweb: NOK/262/05.00.02/2023)

Kaavaselostus koskee 15.10.2024 paivattya asemakaavan muutoksen ehdotusta.

Asemakaavan muutos koskee Nokian kaupungin 4. kaupunginosan korttelin 33
kiinteistoja 536-4-33-7, 536-407-1-19, 536-407-1-84, 536-407-1-169, 536-407-1-73
osoitteissa Rounionkatu 51-53 seka katualuetta ja puistoaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Nokian kaupungin 4. kaupunginosan korttelin
33 tontit 10 ja 11, katualuetta ja lahivirkistysaluetta.

Asemakaavan yhteydessa hyvaksytdan sitova tonttijako.
Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 31.7.2023.

Kaavan laatija: Nokian kaupunki, kaupunkikehityspalvelut, kaavoitusyksikko,
kaavasuunnittelija Markus Aittola.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualueena on Rounionkadulla sijaitsevat kiinteistot 536-4-33-7, 536-407-1-19,
536-407-1-84, 536-407-1-169 seka 536-407-1-73. Lisaksi suunnittelualueeseen kuuluu
Jyvapuiston puistoaluetta ja Rounionkadun katualuetta. Kaava-alue sijaitsee vajaan
kilometrin padssa Pirkkalaistorista luoteeseen. Tontilla 536-4-33-7 sijaitsee vuonna
1982 valmistunut liikerakennus. Kiinteistolla 536-407-1-19 sijaitsee vuonna 1920
valmistunut asuinrakennus seka kaksi talousrakennusta ja kiinteistolla 536-407-1-84
vuonna 1928 valmistunut asuinrakennus seka vuonna 1948 valmistunut
talousrakennus. Kiinteistosta 536-407-1-84 osa sijaitsee puistoalueeksi merkitylla
alueella.
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1.2 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

e QOsallistumis- ja arviointisuunnitelma
e Asemakaavan seurantalomake

e Ote ajantasa-asemakaavasta

e Ote asemakaavan hakemistokartasta
e Tonttijakokartta

1.3 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
ldhdemateriaalista

e Liikennemeluselvitys, 2023. A-Insindorit Suunnittelu Oy.

e Tarina- ja runkomeluselvitys, 2023. A-Insin6o6rit Suunnittelu Oy.
e Selvitys maaperan pilaantuneisuudesta, 2022. Taratest Oy.

e Maankayttoluonnos, 24.8.2023. HIMLA Architects Oy.

2 Tiivistelma

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on alueen kayttotarkoituksen muuttaminen
asumistarkoitukseen, seka rakennusoikeuden ja suurimman sallitun kerrosluvun
nostaminen.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus

Suunnittelualueena on Rounionkadulla sijaitsevat kiinteistot 536-4-33-7, 536-407-1-19,
536-407-1-84, 536-407-1-169 seka 536-407-1-73. Kaava-alue sijaitsee vajaan
kilometrin padssa Pirkkalaistorista. Kiinteistolla 536-4-33-7 sijaitsee vuonna 1982
valmistunut kaksikerroksinen liikerakennus, joka on kooltaan 1662 k-m?2. Kiinteist6lld
536-407-1-19 sijaitsee vuonna 1920 valmistunut asuinrakennus seka kaksi
talousrakennusta ja kiinteist6lla 536-407-1-84 vuonna 1928 valmistunut asuinrakennus
sekd vuonna 1948 valmistunut talousrakennus. Suunnittelualuetta rajaa
pohjoispuolella Rounionkadun katualue ja etelapuolella rautatie. Lansipuolella
suunnittelualue rajautuu kerrostaloalueeseen ja itdapuolella puistoalueeseen.
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Puistoalue kuuluu osittain kaava-alueeseen kuuluvan kiinteiston 536-407-1-19

omistukseen. Kyseisen Jyvdpuiston puistoalueen takana on Raision myllyn tontti.

WAL ] . 3

«j\“ Y

Kuva 1 llmakuva kaava-alueesta (Maanmittauslaitos, ortokuva, 30.6.2023)

3.1.2 Luonnonymparisto, ymparistonsuojelu ja ymparistohdiriot

Kaava-alue on suurelta osin jo rakennettua ymparistoa, eika silla siten ole suojeltuja
luontoarvoja. Suunnittelualueesta pieni osa sijoittuu nykyiselle luonnontilaiselle
puistoalueelle.

Maaperan pilaantuneisuus

Vuonna 2022 Taratest Oy on selvittanyt alueen maaperan pilaantuneisuutta. Alueella
sovelletaan Valtioneuvoston asetuksen 214/2007 alempia ohjearvoja, koska se on
asuinkaytossa. Valtioneuvoston pima-asetuksessa 214/2007 on maaritetty, ettd
maaperaa pidetdan pilaantuneena asuinkayttoon tarkoitetuilla alueilla jonkin
maaperadssa todetun haitta-aineen pitoisuuden ylittdaessa alemman ohjearvotason.
Elohopean pitoisuuden ylittaessa Valtioneuvoston asetuksen 214/2007 ylemman
ohjearvotason tulee kohde kunnostaa kohteelle sovellettavaan ohjearvo tasoon, joka
on kyseisessa tapauksessa alemman ohjearvon alittava taso.
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Yhdesta Rounionkadun ldaheisyydessa sijainneesta koekuopasta loytyi
laboratorioanalyyseissa ylemman ohjearvon ylittava pitoisuus elohopeaa. Selvityksessa
todettiin, ettd pilaantuma on todennakaoisesti paikallinen ja rajoittuu kaapelityémaalla
kaytettyihin tayttomaihin. Muista alueelle tehdyista koekuopista ei [6ytynyt
kohonneita haitta-ainepitoisuuksia.

Arseenipitoisuudet ylittyvat neljdssa tutkitussa naytteessa Suomessa kdytetyn
kynnysarvotason 5 mg/kg, mutta alittavat alueen suurimman suositellun
taustapitoisuustason 26 mg/kg, jota kaytetadn kynnysarvotason sijasta. Luontaisesti
kohonneet arseenipitoisuudet tulee kuitenkin ottaa huomioon maa-ainesten tulevassa
kdytossa.

Lilkennemelu

A-Insin6orit Suunnittelu Oy:n vuonna 2023 tekemassa selvityksessa tutkittiin
tielilkenteen aiheuttamia adnitasoja Rounionkatu 51-53 julkisivuilla ja oleskelualueilla.
Selvitys perustui HIMLA Architects Oy:n 24.8.2023 paivdamaan maankadyttdéluonnokseen ja
viitesuunnitelma-aineistoon sekda Maanmittauslaitoksen avoimeen pohjakartta-aineistoon.

Valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 on maaritelty melun A-painotetun
ekvivalenttitason LAeq enimmaisarvot ulko- ja sisatiloissa. Selvityksessa sovellettiin
taydennysrakentamisen ydajan ohjearvoa 50 dB.

Selvityksessa todettiin, ettd annetut ohjearvot alittuvat ulko-oleskeluun tarkoitetuilla
alueilla (sisapihalla), jonne on mahdollista sijoittaa leikki- ja oleskelualueita. Rakennusten
ulkovaipan danitasoerovaatimuksista tehtiin melumallinnusten perusteella suositukset ja
ne on esitetty julkisivuittain kuvassa 2.

Parvekkeiden osalta danierovaatimukset olivat 4 dB:n ja 11 dB:n valilla. Parvekkeiden
danierovaatimuksista suositeltiin kaavamaaraysta, etta liikenteesta aiheutuva A-painotettu
keskidanitaso ei saa ylittda paivaaikana (Laeq,7-22) 55 dB eika ydaikana (Laeq,22-7) 50 dB. N&in
ollen parvekkeille kohdistuvat danitasot tarkistettaisiin viela rakennuslupavaiheessa.
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Kuva 2. Rakennusten ulkovaipan danitasoerovaatimukset julkisivuittain.

Térina ja runkomelu

A-Insin6orit Suunnittelu Oy toteutti alueella vuonna 2023 tarina- ja
runkomeluselvityksen. Selvityksessa tutkittiin raideliikenteen aiheuttamia tarina- ja
runkomelutasoja Rounionkatu 51-53:n suunniteltujen asuinrakennusten osalta.
Selvitysta varten kohteessa toteutettiin maaperan varahtelymittaukset 21.-22.6.2023.

Kohteen tavoitearvona tarinan osalta kaytettiin tunnuslukua vwss enintdan 0,30 mm/s.
Runko-melun tavoitearvona kaytettiin tunnuslukua Lym enintdaan 35 dB asunnoissa.
Tulosten perusteella runkomelun vaimennusratkaisut ovat tarpeen.
Jatkosuunnittelussa runkomelueristys tulee suunnitella yhteisty6ssa akustiikka- ja
rakennesuunnittelijan kanssa siten, ettda mitattuihin keskiarvospektreihin verrattuna
saavutetaan riittava vaimennus taajuuskaistoittain. Runkomeluvaimennuksen laajuus
eri rakennuksissa maaritetaan tarkemmin osana jatkosuunnittelua.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Kiinteistolla 536-4-33-7 sijaitsee vuonna 1982 valmistunut liikerakennus. Kiinteistolla

536-407-1-19 sijaitsee vuonna 1920 valmistunut asuinrakennus seka kaksi
talousrakennusta. Kiinteistolla 536-407-1-84 sijaitsee vuonna 1928 valmistunut
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asuinrakennus seka vuonna 1948 valmistunut talousrakennus. Kaava-alueella ei sijaitse
arvokkaita suojeltavia rakennetun ympariston kohteita.

3.1.4 Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole arvokkaita rakennetun kulttuuriympariston kohteita tai
muinaismuistoja.

3.1.5 Maanomistus

Kiinteiston 536-407-1-19 omistaa Firreno Oy ja kiinteistd 536-407-1-84 on yksityisessa
omistuksessa. Kiinteistot 536-4-33-7, 536-407-1-169 seka 536-407-1-73 ovat
kaupungin omistuksessa. Katualue ja Jyvapuiston puistoalue ovat kaupungin
omistuksessa.

3.1.6 Liikenne ja tekninen huolto

Suunnittelualue on hyvin saavutettavissa jalankululla ja pyordilylla. Aluetta pohjoisessa
rajaavan Rounionkadun katualueella on yhdistetty jalankulun ja pyorailyn vayla.
Rounionkadulla on my6s paikallisliikenteen pysakkipari noin 100 metrin etdisyydelld
kaava-alueesta. Pysadkkiparin kautta kulkee useampi Nyssen linja. Autoliikenteelld
suunnittelualue on saavutettavissa Rounionkadun kautta, josta on tonttiliittyma.

Alueella on vesi-, jatevesi- ja sadevesijohtoverkostot.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta.
Merkinnalla osoitetaan valtakunnan osakeskus, kaupunkitasoiset keskukset ja
Tampereen ydinkaupunkiseudun alakeskukset. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat
keskustamaisen asumisen ja keskustahakuisten palvelu-, tyépaikka- ja muiden
toimintojen alueet lilkennealueineen ja puistoineen.
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Suunnittelumaarays: Alueen suunnittelussa on otettava huomioon
vhdyskuntarakenteen eheys, kaupunkikuvan omaleimaisuus, asuinympariston laatu ja
monipuolisuus, yhteydet seudullisille virkistysalueille, joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn toimintaedellytykset seka liityntapysdkoinnin ja joukkoliikenteen
vaihtopaikkojen kehittaminen. Alueen suunnittelussa on turvattava
kulttuuriympdristdjen arvojen sailyminen. Keskustatoimintojen alueille voidaan
sijoittaa merkitykseltadn seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoitd. Vahittdiskaupan
suuryksikot on suunniteltava keskustaymparistoon soveltuviksi. Ne on mitoitettava ja
niiden toteutus on ajoitettava yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa siten, etteivat ne
aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia muille keskusta-alueille tai seudun
palveluverkon tasapainoiselle kehittamiselle.

Suunnittelualue kuuluu myds Nokian tiivistettavaan asemanseutuun. Merkinnalla
osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan tiivistettavat alueet, jotka tukeutuvat
ensisijaisesti raideliikenteeseen.

Suunnittelumaarays: Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittava
raideliikennetta tukevaan tiiviiseen yhdyskuntarakenteeseen seka laadukkaisiin
kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin. Tiivistettavan alueen laajuus tulee tarkentaa

yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Kuva 3 Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040:sta (Pirkanmaan liitto, maakuntakaava, 16.6.2023)
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Yleiskaava
Keskustan osayleiskaava 2030:ssa kaava-alue on asumispainotteisten
keskustatoimintojen aluetta (C-1). Alueelle on osoitettu myds jatevesijohto (j).

J 1 ; / - A ‘, \‘V ‘J
Kuva 4 Ote Keskustan osayleiskaava 2030:std (Nokian kaupunki, Keskustan osayleiskaava 2030,
15.6.2023)

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kolme asemakaavan muutosta. Suunnittelualueen
tontilla 7 on voimassa vuonna 1989 hyvaksytty asemakaavan muutos (1V:88), jossa alue
on osoitettu yhdistettyjen liike- ja teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TK-2). Lisaksi
alueelle on osoitettu istutettava alueen osa. Liike- ja teollisuusrakennusten
korttelialueen tonteille saa rakentaa yhden asunnon. Tontille sallitusta kerrosalasta
saadaan enintdan puolet kayttaa liiketiloja varten. Istutettavalle alueen osalle saa
tehda vain rakennuslautakunnan hyvaksymat sisaanajotiet ja autopaikat. Alueen
tehokkuusluvuksi (kerrosalan suhde tontin pinta-alaan) on osoitettu e=0.6.

Kiinteistoilla 536-407-1-169, 536-407-1-84 ja 536-407-1-73 seka osalla kiinteist6a 536-
407-1-19 on voimassa vuonna 1986 hyvaksytty asemakaavan muutos (IV:75), jossa
alue on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T). Lisaksi alueelle
on osoitettu istutettava alueen osa, jolle saa tehda vain rakennuslautakunnan
hyvaksymat sisddnajotiet ja autopaikat. Alueen tehokkuusluvuksi (kerrosalan suhde
tontin pinta-alaan) on osoitettu e=0.6.
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Osa kiinteistosta 536-407-1-19 rajautuu puistoalueeseen. Puistoalueella on voimassa
vuonna 1969 hyvaksytty asemakaavan muutos ja laajennus (La:3), jossa alueelle on
osoitettu luonnontilassa sdilytettavan puistoalueen merkinta (PL).

&
Kuva 5 Ote alueen ajantasa-asemakaavasta (Nokian kaupunki, ajantasakaava, 6.7.2023)
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on laitettu vireille Firreno Oy:n seka yksityisten maanomistajien
aloitteesta. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on alueen kayttotarkoituksen
muuttaminen asumistarkoitukseen, seka rakennusoikeuden ja suurimman sallitun
kerrosluvun nostaminen. Suunnittelun pohjana on ollut HIMLA Architects Oy:n tekema
maankayttoluonnos. Maankayttosopimus tullaan laatimaan ennen kaavan
hyvaksymista.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
4.2.1 Osalliset

Osallisia ovat naapurikiinteistdjen omistajat, Pirkanmaan ELY-keskus, Nokian

kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunta, Vaylavirasto sekd kaikki, joiden oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

4.2.2 \Vireilletulo

Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 31.7.2023.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan muutos asetetaan nahtaville luonnosvaiheessa ja ehdotusvaiheessa
osallisten kuulemista ja tarvittavia lausuntoja varten. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla koko kaavaprosessin ajan.

Pirkanmaan ELY-keskukselle, Vaylavirastolle ja Nokian kaupungin rakennus- ja

ymparistélautakunnalle annetaan mahdollisuus lausunnon antamiselle. Hankkeesta
pyydetdadan mahdollisesti myds muita tarvittavia lausuntoja.
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4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on alueen kayttotarkoituksen muuttaminen
asumistarkoitukseen, seka rakennusoikeuden ja suurimman sallitun kerrosluvun
nostaminen. Tavoitteena on Rounionkatu 51-53 alueen kehittaminen yhtendisena
kokonaisuutena.

4.4 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 14.9.2023. Siita pyydettiin
lausuntoa Nokian kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunnalta, Vaylavirastolta ja
Pirkanmaan ELY-keskukselta, joilta lausunnot myos saatiin. Muistutuksia ei jatetty.

Vaylaviraston lausunto:

"Vaylavirasto edellyttds, ettad kaavoitettaessa alueita radan laheisyydessa on

otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomeluja
tarindhaitat. Melun- ja tarindntorjunnassa tulee kiinnittaa erityistd huomiota haittojen
ennaltaehkaisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista paatettdessa. Kaavatyon yhteydessa
tulee laatia riittdvat selvitykset melun ja tarinan levidamisesta ja osoittaa niiden
pohjalta tarvittavat kaavamaaraykset haittojen torjumiseksi.

Melun osalta kaavoituksessa on huomioitava Valtioneuvoston paatoksen
(993/1992) mukaiset melun ohjearvot. Kaavoitettavien alueiden melutasot
ulkoalueilla ja rakennusten sisatiloissa eivat saa ylittaa VNp (993/1992)

mukaisia ohjearvoja. Lisaksi on huomioitava esimerkiksi raskaasta
tavarajunaliikenteestad, ratapihan toiminnasta tai vaihteiden ylityksesta aiheutuva
hetkellinen maksimimelutaso Uudenmaan ELY-keskuksen oppaan Melun- ja
tarinantorjunta maankdyton suunnittelussa (2/2013) mukaisesti (asuintiloissa
hetkellinen maksimimelu ei saa ylittaa yoaikaan toistuvasti tasoa 45 dB AFmax).
Melualueelle ei tule kaavoittaa melulle herkkdaa maankayttda ilman asianmukaisia
selvityksia ja tarvittavaa melunsuojausta. Runkomelun osalta tulee huomioida VTT:n
laatiman esiselvityksen Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT
tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-arvosta (Lprm) 30/35 dB. Yleensa
runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikko) - yli 200 m (kallio) etaisyydelle
rautatiesta (VTT:n tiedotteita 2468).
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Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tarinan aiheuttama rakennuksen
vaurioitumisriski ja vaikutus asuinmukavuuteen. Tarindlle herkkaa maankayttoa ei tule
osoittaa tarinaherkille alueille ilman tarindanvaimennustoimenpiteita edellyttavaa
kaavamerkintda tai -maardysta. Tarinalle herkallda maaperalla kuten savikolla tarina voi
ulottua jopa yli 200 metrin pdahan radasta. Rautatieliikenteesta johtuvalle tarinalle
herkimpia rakennuksia ovat yleensa puolitoista tai kaksikerroksiset puurakenteiset
talot. Tarinaherkkyys riippuu mm. maaperéan ja rakennuksen varahtelyn
ominaistaajuudesta. Mikali ndama ovat lahelld toisiaan, voi maaperan varahtely siirtya
ja voimistua rakennuksessa. Tarindhaittojen poistaminen jo rakennetuilta alueilta
jalkikateen on vaikeata, ellei mahdotonta ja korjaustoimenpiteet kalliita.

Tarinan osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys Suositus liikennetérinan
mittaamisesta ja luokituksesta (VTT tiedotteita 2278). Suosituksen mukaan
asuinrakennuksen tarina ei saa ylittaa uusilla asuinalueilla vardahtelyluokan C arvoa
Vw,95 < 0,30 mm/s ja vanhoilla asuinalueilla vardhtelyluokan D arvoa Vw,95 < 0,60
mm/s. Mikali kyse ei ole asuinrakennuksesta ja tilojen kayttotarkoitus on sellainen,
ettd liikenteen ei katsota haittaavan lepoa (esim. kaupat, kahvilat, ostoskeskukset,
tavaratalot, lilkuntatilat), tavoiteraja voi olla kaksinkertainen em. arvoihin ndhden (VTT
tiedotteita 2569). Liikenteen tarinasta ja runkomelusta on lisaksi olemassa mm.
seuraavat VTT:n julkaisut: Suositus liikennetarinan arvioimiseksi maankayton
suunnittelussa (VTT working papers 50, Espoo 2006), Ohjeita liikennetarinan arviointiin
(VTT tiedotteita 2569, Espoo 2011) ja Rakennukseen siirtyvan liikennetdrinan arviointi
(VTT tiedotteita 2425, Espoo 2008). Julkaisuissa on annettu tarindan liittyvia
suosituksia. Julkaisuja on saatavissa sahkdisena osoitteesta:
https://www.vtt.fi/julkaisut.

Vaylavirasto muistuttaa, etta melun- ja tarinantorjuntavastuun periaatteena on
vastuun kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteista melun- ja
tarinantorjuntatarve syntyy. Nain ollen Vaylavirasto ei osallistu uuden maankayton
johdosta aiheutuviin mahdollisiin melun- ja tarinantorjunnan kustannuksiin.

Radan laheisyyteen osoitettavan rakentamisen osalta on otettava jatkosuunnittelun

osalta huomioon, ettei siitd saa aiheutua turvallisuusriskid, haittaa radan stabiliteetille
taikka muuta haittaa radanpidolle tai junaliikenteelle. Radan ldaheisten alueiden
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rakentamisen sisdltdessa radan stabiliteettiin vaikuttavia massojen siirtoja (kaivamista,
pengertamistd) tai maaperan kuivatusta, tulee niista tehda alueiden jatkosuunnittelun
vhteydessa riittdavat, pohjatutkimuksiin perustuvat selvitykset radan rakenteiden
paikallaan pysymisen varmistamiseksi. Radan stabiliteetti on huomioitava
suunnittelussa Vaylaviraston geoteknisten ohjeiden mukaisesti.

Vaylavirastossa asiasta lisdtietoja antaa ja tehdyt suunnitelmat seka
selvitykset hyvdksyy geoasiantuntija Mauri Kulman (p. 029 534 3363).

Vayladvirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden
osalta lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.”

Kaavoituksen vastaus:

Hanketta varten on toteutettu liikennemeluselvitys ja tarina- ja runkomeluselvitys.
Niiden tulokset tullaan huomioimaan asemakaavaratkaisuissa. Liikennemelun ja
tarindn estamiseksi osoitetaan tarvittavat kaavamaaraykset.

Pirkanmaan ELY-keskuksen kommentit:

”Kaavamuutosalue sijoittuu rata-alueen valittémaan ldheisyyteen. Kaavamuutos
tahtaa alueen muuttamiseen asumiskdyttoon. Talldin on tarpeen laatia erityisesti
tarvittavat melu- ja tarindselvitykset, jota lilkenteesta kaava-alueelle aiheutuu. Nama
selvitystarpeet olikin jo otettu huomioon OAS:ssa. OAS:ssa ei mainittu alueen
rakennuskannasta eli sen osalta voi olla tarpeen tehda tarvittavat inventoinnit. Alueen
teollisuushistorian perusteella on syyta tehda tarvittavat selvitykset mahdollisista
pilaantuneista maa-alueista. Selvitysten perusteella voidaan arvioida kaavan
toteuttamisen olennaiset vaikutukset.”

Kaavoituksen vastaus:

Pilaantuneista maista on tehty selvitys vuonna 2022 (Taratest Oy). Kyseinen selvitys on
lisatty hankkeen tausta-aineistoksi. Rakennuskannasta on kerrottu lyhyesti
kaavaselostuksessa. Alueella ei ole arvokkaita rakennetun ymparistdon kohteita.

Rakennus- ja ymparistélautakunnan lausunto:

”Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei taysin kay ilmi, onko tilattu meluselvitys
vain runkomeluselvitys vai pitdadko se sisalldadan myos liikkennemeluselvityksen koskien
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rautatietd sekd Rounionkatua. Rautatieta ja Rounionkatua koskevan
lilkennemeluselvityksen lisaksi tulee myos selvittaa viereisen myllyn aiheuttaman
melun mahdolliset vaikutukset tuleviin asuinrakennuksiin. Erityinen huomio tulee
kiinnittad myllyn lounaispaaddyssa sijaitsevan lastauslaiturin aiheuttamaan meluun seka
padiva- etta ydaikana.”

Kaavoituksen vastaus

"Hankkeen tueksi tilatussa selvityksessa tutkittiin tie- ja raideliikenteen tuottamia
melutasoja. Lisaksi on toteutettu tarina- ja runkomeluselvitys. Kyseisten selvitysten
tulokset tullaan huomioimaan asemakaavaratkaisuissa. Selvityksissa ei ole huomioitu
erikseen myllysta aiheutuvaa melua. Myllyn puoleisille seinustoille on kuitenkin annettu
mittausten perusteella suositukset danierovaatimuksista. Lisdselvityksen tarve tullaan
tarkastamaan ennen kaavaehdotuksen laatimista.”

4.5 Asemakaavaluonnos

Asemakaavaluonnos oli nahtavilld 4.1.-5.2.2024 kaupunkikehityspalveluiden
ilmoitustaululla ja internetissad kaupungin kotisivuilla. Osallisilla oli oikeus jattaa
mielipide luonnoksesta nahtéavilldolon aikana. Ndhtavilldolosta tiedotettiin myos
lehtikuulutuksella Nokian Uutisissa. Asiasta ilmoitettiin kirjeitse kohdealueen
naapurikiinteistdjen omistajille sekad Pirkanmaan ELY-keskukselle.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunto Nokian kaupungin rakennus- ja
ymparistélautakunnalta, Pirkanmaan ELY-keskukselta ja Vaylavirastolta.

Kaavaluonnoksesta ei jatetty yhtaan mielipidetta. Lausunnot saatiin Nokian kaupungin
rakennus- ja ymparistolautakunnalta, Pirkanmaan ELY-keskukselta ja Vaylavirastolta.

Pirkanmaan ELY-keskuksen lausunto 12.2.2024

”Asemakaavamuutoksella pyritdan tehostamaan keskusta-alueella sijaitsevan alueen
kayttoa asumiseen. Kaupunkikuvan kehittamisen nakokulmasta olisi eduksi, etta
kaavamuutoksella suunniteltaisiin riittdvan laajoja kokonaisuuksia, jolloin rakentuvan
kaupunkiympariston laatuun voidaan vaikuttaa.

Alue rajautuu raideliikenteeseen, mista aiheutuu haittaa niin melun kuin tarinankin
muodossa. Osana kaavan laadintaa on tehty selvitykset naihin liittyen. Selvitykset
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osoittavat, etta tarvitaan toimenpiteitd, joilla haittoja ehkaistdan. Melulle altistuville
seinille on tarkoitus osoittaa melunsuojavaatimus. Taman lisdksi asunnot tulisi voida
ratkaista niin, ettd asunto on tuuletettavissa melulta altistumattomalta puolelta.

Selvityksista kdy myds ilmi, etta runkomelu- ja tarind on haitallista kaava-alueella.
Torjuntakeinot ndiden osalta tulee selvittad osana kaavaprosessia, jotta voidaan
varmistua riittdvan vaimennuksen varmistumisesta ja etta ne ovat oikeassa suhteessa
kaavaratkaisuun. Kaava-alueelta tehdyissa selvityksissa |6ytyi havaintoja pilaantuneista
maa-aineksista. Kaavakartalle tulisi osoittaa ne alueet, joilla haitta-aineita esiintyy.
Puhdistustarpeesta on maininta kaavamaarayksissa.

Kaavamuutosalueen asuntokortteli edustaa tehokasta rakentamista ja paallystettyja
pinta-aloja on runsaasti. Hulevesien kasittelyyn on syyta varautua myds tonttialueella
ja tasta tulee olla riittdva ohjeistus kaavamaarayksissa.

Kaavoituksen vastaus:

Asemakaavaehdotukseen on lisatty rakennusaloittain vaatimukset adnieristavyydesta.
Vaatimukset perustuvat toteutettuun meluselvitykseen. Myos kaavan muissa
maarayksissa on meluntorjuntaan liittyvia maarayksia. Selvityksen mukaan kohteessa
taytetdan asuinrakennusten tarinan ohjearvo < 0,30 mm/s. Runkomelun osalta
puolestaan ohjearvot ylitetdan ja niiden osalta on kaavan yleisiin maarayksiin lisatty
vaatimukset. Runkomelun osalta tulee rakentamisvaiheessa osoittaa riittavat
toimenpiteet.

Hulevesien kasittelysta on osoitettu kaavan muissa maarayksissa vaatimuksia.
Pilaantuneiden maiden osalta on pitaydytty muissa maardyksissa olevassa
tekstimaarayksissa. PIMA-selvityksissa havaittu mahdollinen pilaantunut maa-ala on
pistemadinen ja hyvin pienialainen kohde. Sen esittamista kaavakartalla ei koettu
tarkoituksenmukaisena. Kohteen sijainti on tiedossa ja yleismaarays huomioi sen
edellyttamat toimenpiteet riittavalla tavalla.

Nokian rakennus- ja ymparistélautakunnan lausunto:
”Kaavamaarayksiin tulee lisata YM-1 merkinta korttelialueelle.”
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Kaavoituksen vastaus: Vaatimuksella tarkoitetaan oletettavasti ym-1-merkintaa:
"rakennusten julkisivujen tulee olla ymparistokuvallisesti korkealaatuisia.”
Kaavaehdotukseen on lisatty kyseinen merkinta AK-korttelialueelle.

Vaylaviraston lausunto 5.2.2024:

”Vaylavirasto on asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 26.10.2024
jattamassaan lausunnossa edellyttanyt riittavien selvityksien laatimista melun,
runkomelun ja tarindn osalta. Vaylavirasto pitda hyvana, etta kyseiset selvitykset on
kaava-alueelta laadittu. Edelleen Vaylavirasto pitaa hyvana, etta laaditun
liikennemeluselvityksen pohjalta on osoitettu melun huomioivat kaavamaaraykset.

Kaavaa varten laaditun tarina- ja runkomeluselvityksen mittauksien mukaan
runkomelu voi suunnittelualueella muodostua ongelmalliseksi, silld mittauksien
tavoitearvot ylittyvat usealla mittauspisteella. Kaavamaarayksiin tulee lisdta maininta
myo6s runkomelun vaimentamisen tarpeesta ja jatkosuunnittelussa runkomelun
torjuntaan suunnittelualueella tulee kiinnittdad huomiota.

Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta
lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.”

Kaavoituksen vastaus:
Kaavaehdotukseen on lisatty maardys runkomelun torjunnan huomioimisesta
jatkosuunnittelussa.

4.6 Asemakaavaehdotus

Kaavaehdotus pidetdan julkisesti nahtavilla kaupungin virastotalon ilmoitustaululla ja
internetissa kaupungin kotisivulla. Lausunnot pyydetaan Nokian kaupungin rakennus-
ja ymparistolautakunnalta, Pirkanmaan ELY-keskukselta ja Vaylavirastolta.

4.7 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

31.7.2023 vireilletulokuulutus.

5.9.2023 Kaupunkikehityslautakunta paatti asettaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavaksi.
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14.9.2023 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville.

12.12.2023 Kaupunkikehityslautakunta paatti asettaa asemakaavan muutoksen
luonnoksen nahtavaksi.

4.1.—5.2.2024 Asemakaavan muutoksen luonnos nahtavilla.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksen ehdotuksessa alueelle on osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialuetta (AK) seka alueen itdosaan lahivirkistysaluetta (VL). Mukana kaava-
alueessa on myo6s Rounionkadun katualuetta.

Asuinkerrostalojen korttelialueelle (AK) on osoitettu maankayttoluonnoksen pohjalta
kolme asuinrakennuksen rakennusalaa. Ne sijoittuvat hyvaksyttdavan tonttijaon
mukaisille tonteille 10 ja 11. Rakennusaloista kahdelle saa toteuttaa enintaan
kuusikerroksisen asuinrakennuksen, jonka kerrosala on 2450 k-m?2. N4m& molemmat
sijoittuvat tontille 10. Tontin 11 rakennusalalla korkein sallittu kerrosluku on seitseman
ja suurin sallittu kerrosala 2850 k-m?2. Koko AK-korttelialuetta koskee kaavamaarays
ym-1, joka edellyttaa rakennusten julkisivuilta korkealaatuisuutta.

Rakennusalojen keskelle tontille 10 sijoittuvalle alueelle on kaavassa osoitettu leikki- ja
oleskelualueeksi varattu alueenosa (le). Suunnittelualueen lounaisrajalla ja
kaakkoisrajalla on auton sailytyspaikan rakennusalaa, joilla korkein sallittu kerrosluku
on yksi. Rounionkadun puolelle le-alueenosan ja Rounionkadun valiin on merkitty
rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen (t).

Asuinrakennusten rakennusalojen sivuille on merkitty maarayksia julkisivujen
danieristavyydesta. Ne vaihtelevat valilla 31 dB ja 37 dB. Lisdksi yleismaarayksiin on
osoitettu maaradykset oleskelualueiden ja parvekkeiden enimmaiskeskidanitasoista.
Runkomelun suhteen edellytetaan ratkaisuja rakennussuunnitteluvaiheessa.
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Kaava-alueelta |6ytyva pilaantunut maapera on puhdistettava alle valtioneuvoston
asetuksen 214/2007 mukaisen alemman ohjearvon.

Autopaikkoja on rakennettava asumiselle 1ap. / 80 k-m2, sosiaaliselle asumiselle,
opiskelija-asumiselle tai senioriasumiselle 1ap. / 120 k-m2, seka palveluasumiselle 1ap.
/ 160 k-m2. Vaadittavaa autopaikkamaaraa saa vahentaa 3 jokaista yhteiskayttoautoa
kohti, kuitenkin enintdaan 10 %. Polkupyorapaikkoja tulee rakentaa 1 pp. / 40 k-m2.
Puolet pyorapaikoista tulee olla sisatiloissa ja lopuista puolet katettuja.

Asuntokokoja alueella ohjataan yleismaarayksellda. Sen mukaisesti yksioitd saa olla
enintddn 30 % asunnoista ja asuntojen keskikoon tulee olla vahintdan 45 m?2.

Hulevedet tulee viivyttda tonttialueella ennen johtamista kaupungin
hulevesiverkostoon. Kestopaallystetyilla piha-alueilla hulevedet on kerattava
sadevesiviemaroinnilla, joka on varustettu suljettavilla 6ljyn- ja hiekanerotuskaivoilla.
Oljynerottimien tulee tayttdd EN-standardin 858 I-luokan vaatimukset. Hulevesien
kasittelyssd voidaan kayttda myos ohivirtausjarjestelmas, joka tayttaad edelld mainitut
vaatimukset. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma tontin hulevesien
kasittelysta.

Asemakaavan muutoksen luonnoksen laatimisen pohjana on toiminut HIMLA Architects
Oy:n tekema maankayttéluonnos alueen tulevasta kaytosta.
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5.2 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan muutos mahdollistaa kolmen asuinkerrostalon rakentamisen alueelle.
Nykyisessa asemakaavassa alue on mahdollistanut liike- ja teollisuusrakentamista seka
vahaisesti asumista. Nykyinen rakennuskanta on matalaa ja pienimittakaavaista.
Asemakaavan muutoksen mahdollistamat enintdan 7 kerroksiset asuinrakennukset
muuttavat siten olennaisesti alueen yleisilmetta. Vaikutus on kuitenkin aluetta
yhtenaistava, silla myos viereisessa korttelissa on verrattavissa olevaa
asuinrakentamista. Rounionkadun katundakyma tulee siten jatkossa olevan
yhtendisempi maiseman tdydentyessa kerrostalorakentamisella. Myos Rounionkatu
47:n tontilla on vireilld asemakaavan muutos, jonka tavoitteena on kerrosluvun ja
rakentamistehokkuuden nostaminen.

Rakentamisessa on huomioitava tarkoin tieliikenteen ja raideliikenteen aiheuttama
melu, runkomelu seka tarind. Hanketta varten on toteutettu asianmukaiset selvitykset
lilkennemelusta, seka tarinastd ja runkomelusta. Kaavamaarayksin on pyritty
varmistamaan, ettd asiat tulevat jatkosuunnittelussa huomioiduiksi.

Alueella ei ole suojeltavaa luonnonymparistda tai rakennetun ympariston kohteita.
Korttelialueella tulee olemaan todenndkdisesti paljon paallystettya pinta-alaa, joten
hulevesien kasittelyyn taytyy kiinnittda huomiota. Hulevesien kasittelysta onkin
osoitettu kaavassa maarayksia.
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6 Asemakaavan toteutus

Kaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

Nokia 15.10.2024

Markus Aittola
Kaavasuunnittelija

Kari Stenlund
Maankayttojohtaja
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Hanke

Asemakaavan muutos 536-4-33-7, 536-407-1-19, 536-407-1-84, 536-407-1-73 ja 536-407-1-169/
Rounionkatu 51 — 53

(tweb: NOK/262/05.00.02/2023)

Aloite

Asemakaavan muutos on laitettu vireille Firreno Oy:n seka yksityisten maanomistajien aloitteesta.

Hankkeesta on laadittu kaavoituksen kdynnistamissopimus. Maankayttésopimus tullaan laatimaan
ennen kaavan hyvaksymista.

Suunnittelualue

Suunnittelualueena on Rounionkadulla sijaitsevat kiinteistot 536-4-33-7, 536-407-1-19, 536-407-1-
84, 536-407-1-169 seka 536-407-1-73. Lisdksi suunnittelualueeseen kuuluu katualuetta ja

puistoaluetta. Kaavamuutosalue sijaitsee vajaa kilometri pohjoiseen Nokian keskustan
Pirkkalaistorista.
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Kuva Kaava-alueen sijainti on merkitty karttaan siniselld (Maanmittauslaitos, taustakartta, 30.6.2023)

Lahtotiedot ja nykytilanne

Maanomistus

Kiinteiston 536-407-1-19 omistaa Firreno Oy ja kiinteistd 536-407-1-84 on yksityisessa
omistuksessa. Kiinteistot 536-4-33-7, 536-407-1-169 seka 536-407-1-73 ovat kaupungin
omistuksessa. Firreno Oy hallinnoi vuokraoikeudella kiinteist6a 536-4-33-7.



Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta. Merkinnalla
osoitetaan valtakunnan osakeskus, kaupunkitasoiset keskukset ja Tampereen ydinkaupunkiseudun
alakeskukset. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat keskustamaisen asumisen ja keskustahakuisten
palvelu-, tyopaikka- ja muiden toimintojen alueet lilkkennealueineen ja puistoineen.

Suunnittelumaarayksen mukaan alueen suunnittelussa on otettava huomioon
vhdyskuntarakenteen eheys, kaupunkikuvan omaleimaisuus, asuinympariston laatu ja
monipuolisuus, yhteydet seudullisille virkistysalueille, joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn
toimintaedellytykset seka liityntapysakoinnin ja joukkoliikenteen vaihtopaikkojen kehittaminen.
Alueen suunnittelussa on turvattava kulttuuriymparistéjen arvojen sdilyminen.
Keskustatoimintojen alueille voidaan sijoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan
suuryksikoita. Vahittdiskaupan suuryksikot on suunniteltava keskustaymparistodn soveltuviksi. Ne
on mitoitettava ja niiden toteutus on ajoitettava yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa siten,
etteivat ne aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia muille keskusta-alueille tai seudun
palveluverkon tasapainoiselle kehittamiselle.

Suunnittelualue kuuluu myos Nokian tiivistettavdaan asemanseutuun. Merkinnalla osoitetaan
vhdyskuntarakenteeltaan tiivistettavat alueet, jotka tukeutuvat ensisijaisesti raideliikenteeseen.

Suunnittelumaarayksen mukaan alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittdva
raideliikennetta tukevaan tiiviiseen yhdyskuntarakenteeseen seka laadukkaisiin kdvelyn ja
pyorailyn yhteyksiin. Tiivistettdvan alueen laajuus tulee tarkentaa yksityiskohtaisemmassa

suunnittelussa.

Kuva Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040:sta (Pirkanmaan liitto, maakuntakaava, 16.6.2023)



Yleiskaava
Keskustan osayleiskaava 2030:ssa suunnittelualue on asumispainotteista keskustapalvelujen

aluetta (C-1). Alueelle on osoitettu myos jatevesijohto (j).

Kuva: Ote Keskustan osayleiskaavasta, jossa suunnittelualue on C-1-aluetta. (Nokian kaupunki, Keskustan
osayleiskaava 2030, 15.6.2023)

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kolme asemakaavan muutosta. Suunnittelualueen tontilla 7 on
voimassa vuonna 1989 hyvaksytty asemakaavan muutos (IV:88), jossa alue on osoitettu
vhdistettyjen liike- ja teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TK-2). Liike- ja teollisuusrakennusten
korttelialueen tonteille saa rakentaa yhden asunnon. Tontille sallitusta kerrosalasta saadaan
enintaan puolet kayttaa liiketiloja varten. Lisaksi alueelle on osoitettu istutettava alueen osa
Rounionkatuun rajautuen Istutettavalle alueen osalle saa tehda vain rakennuslautakunnan
hyvaksymat sisddnajotiet ja autopaikat. Alueen tehokkuusluvuksi (kerrosalan suhde tontin pinta-
alaan) on osoitettu e=0.6.

Kiinteistoilla 536-407-1-169, 536-407-1-84 ja 536-407-1-73 seka osalla kiinteistoa 536-407-1-19 on
voimassa vuonna 1986 hyvaksytty asemakaavan muutos (1V:75), jossa alue on osoitettu teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueeksi (T). Lisdksi alueelle on osoitettu istutettava alueen osa, jolle
saa tehda vain rakennuslautakunnan hyvaksymat sisdadanajotiet ja autopaikat. Alueen
tehokkuusluvuksi (kerrosalan suhde tontin pinta-alaan) on osoitettu e=0.6.

Osa kiinteistosta 536-407-1-19 on puistoaluetta, joka on osa vuonna 1969 hyvaksyttya
asemakaavan muutosta ja laajennusta (La:3). Puistoalue (PL) on osoitettu luonnontilassa
sailytettavaksi.



Kuva: Ote suunnittelualueen ajantasa-asemakaavasta (Nokian kaupunki, ajantasakaava, 6.7.2023)

Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on alueen kayttotarkoituksen muuttaminen
asumistarkoitukseen, seka rakennusoikeuden ja suurimman sallitun kerrosluvun nostaminen.
Tavoitteena on Rounionkatu 51-53 alueen kehittaminen yhtenadisena kokonaisuutena.

Kaupungin tavoitteena on, ettad alueen kaupunkikuva paranee ja alueen uusi rakentaminen
tdydentaa alueen olemassa olevaa rakentamista luontevasti. Alue on kaupungin 2.
autopaikkavydhykettd, jolla on edellytetty 1 autopaikka / 80 m? (Kv 18.6.2018 § 53). Lopullinen
auto- ja polkupyorapaikkojen tekovelvoite ratkeaa kaavamuutoksen yhteydessa, kuten myos
alueen rakennusoikeus.

Tarkemmista lahtokohdista ja edellytyksistd on sovittu kaavoituksen kdynnistamissopimuksessa.

Osalliset

Osallisia ovat naapurikiinteistdjen omistajat, Pirkanmaan ELY-keskus, Vaylavirasto, Nokian
kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunta seka kaikki, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen
Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 31.7.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville kaupunkikehityspalveluiden ilmoitustaululle ja
internetiin kaupungin kotisivulle. Osallisilla on oikeus jattaa mielipide luonnoksesta nahtavillaolon



aikana. Nahtavilldolosta tiedotetaan lehtikuulutuksella Nokian Uutisissa. Lisdksi asiasta ilmoitetaan
kirjeitse kohdealueen naapurikiinteistdjen omistajille seka Pirkanmaan ELY-keskukselle.

Kaavaluonnoksesta pyydetdan lausunto Nokian kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunnalta,
Pirkanmaan ELY-keskukselta ja Vaylavirastolta Lisaksi pyydetdan tarvittaessa myos muita
lausuntoja. Luonnoksesta saatu palaute huomioidaan asemakaavan ehdotusta valmisteltaessa.

Asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville vahintaan 30 paivan ajaksi. Osallisilla on oikeus jattaa
muistutus kaavaehdotuksesta nahtavilldolon aikana. Nahtavilldolosta tiedotetaan kaupungin
internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla. Lisaksi kaavasta tiedotetaan kirjein muussa kunnassa
asuvia maanomistajia. Kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Paatoksesta ilmoitetaan kuulutuksella
kaupungin internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla.

Kaupunginvaltuuston paatokseen voi hakea muutosta valittamalla 30 paivan kuluessa.

Kaavan vaikutusten arviointi
Asemakaavan vaikutukset arvioidaan MRL 9 §:n ja MRA 1 §:n edellyttamalla tavalla.

Kasittelyaikataulu
Asemakaavan muutoksen ehdotus asetetaan nahtaville lokakuussa 2024. Kaavamuutos on tavoite
hyvéaksya alkuvuodesta 2025.

Valmistelu

Kaavamuutos laaditaan Nokian kaupungin kaavoitusyksikossa. Suunnittelijana toimii
kaavasuunnittelija Markus Aittola (p. 044 486 1622), jolta saa tarvittaessa lisatietoja hankkeesta.
Osoite: Nokian kaupunki, kaavoitusyksikko, PL 2, 37101 Nokia.

Sahkopostiosoite: markus.aittola@nokiankaupunki.fi

Nokialla 15.10.2024

Markus Aittola
kaavasuunnittelija



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Nokia

Rounionkatu 51-53

1,0793

Tayttamispvm

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

14.10.2024

14.10.2024
31.7.2023
536Ak4:133

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m* +/]
Yhteensa 1,0793 | 100,00 7750 0,72 0,0000 4017
A yhteensa 0,6520 60,4 7750 1,19 0,6520 7750
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa -0,6221 -3733
V yhteensa 0,1762 16,3 -0,0401
R yhteensa
L yhteensa 0,2511 23,3 0,0102
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamerkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m* +/]

Yhteensa 1,0793 | 100,00 7750 0,72 0,0000 4017

A yhteensa 0,6520 60,4 7750 1,19 0,6520 7750

AK 0,6520 100,0 7750 1,19 0,6520 7750

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa -0,6221 -3733

T -0,3471 -2083

TK 0,0 -0,2750 -1650

V yhteensa 0,1762 16,3 -0,0401

VL 0,1762 100,0 0,1762

VL (PL) -0,2163

R yhteensa

L yhteensa 0,2511 23,3 0,0102

Kadut 0,2511 100,0 0,0102

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




Ajantasa-asemakaava
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Asemakaavan hakemistokartta
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TONTTIEN MUODOSTUMINEN

Tontti Pinta-ala m2 Kiinteistd / maaraala Osat m2
10 3920 536-4-33-7 2750
. . 536-407-1-19 590
- - 536-407-1-73 29
- - 536-407-1-84 151
- - 536-407-1-169 400
11 2600 536-407-1-19 1187
- - 536-407-1-73 22
- - 536-407-1-84 1092
- - 536-407-1-169 299
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NOKIAN KAUPUNKI 1:1 000

Tonttijaon muutos

Kaupunginosa 4

Kortteli 33

Tontit 10, 11

Vanhat tontit 7 ja tj:n mukainen 8
Asemakaava

Edellinen tonttijako

20.11.1978

Tonttijaon laatinut

Eija Arpiainen

Hyvaksytty asemakaavan yhteydessa

KOORDINAATTILUETTELO / Koordinaattijarjestelma ETRS-GK24

| NRO Y-koordinaatti | X-koordinaatti
24473847,588 6819766,038

2 24473792,982 6819778,399
17 24473856,154 6819761,006
25 24473799,277 6819702,568
36 24473725,401 6819722,046
37 24473753,222 6819750,476
38 24473762,214 6819679,795
39 24473769,167 6819671,812
61 24473857,224 6819762,320
68 24473781,033 6819778,892
69 24473770,447 6819768,076
70 24473760,758 6819758,177
100 24473764,830 6819762,337
101 24473812,275 6819715,915
102 24473789,979 6819778,325
103 24473784,554 6819782,574
104 24473825,872 6819754,402
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