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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Hanke
Asemakaavan muutos Nokian kaupungin 1. kaupunginosan, korttelin 32 tontti 11

(Tweb: NOK/873/05.00.02/2024

Aloite
Kaavamuutos on kaynnistetty Nokian Renkaat Oyj:n aloitteesta.

Suunnittelualue
Kaavamuutos koskee tonttia, joka sijaitsee osoitteessa Pirkkalaistie 7-11.
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Suunnittelualueen sijainti merkattuna siniselld viivalla kartalla (Maanmittauslaitos,
taustakartta, 11.7.2024).

TAALLA SYNTYY WTTA.



NOKIAN
’.I KAUPUNKI 209)

Lihtotiedot ja suunnittelualue

Maanomistus
Suunnittelualueella Nokian Renkaat Oyj omistaa kiinteiston 536-1-32-11.
Kaavoituksesta laaditaan maankayttésopimus.

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jossa
suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi. Merkinnalla osoitetaan
asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyopaikkojen sekda muiden taajamatoimintojen
rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paavaylia pienemmat
lilkennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat
ymparistohairioita aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti merkittavat
virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit. Merkintaan liittyy Tampereella ja
Ylojarvella Myllypuron Natura-alueen laheisyydessa erityismaardys em13.

Suunnittelumaarays: Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen
sekoittuneena alueena. Erityista huomiota tulee kiinnittaa yhdyskuntarakenteen
eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja
kaupallisten palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn avulla.
Uusi rakentaminen ja muu maankaytto on sovitettava ymparistdonsa tavalla, joka
vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityista
huomiota kulttuuriymparistén, maiseman ja luontoarvojen sdilymiseen. Alueen
kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Merkitykseltadn seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkdjen koon alarajat ovat
seuraavat:

e Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen,
Nokian, Pirkkalan, Yl6jarven, Lempaalan, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaajamien
alueella 15 000 k-m?; Akaan, Himeenkyron, lkaalisten, Mantta-Vilppulan, Oriveden,
Parkanon, Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja Mouhijarvi-Haijaan
alueella 7 000 k-m?2.

e Keskustahakuisen kaupan eli paivittdistavarakaupan ja muun erikoistavaran kaupan
osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian, Pirkkalan, Ylojarven, Lempaalan,
Kangasalan ja Valkeakosken keskustaajamien alueella 10 000 k-m?, kuitenkin siten, etta
pelkan péivittdistavarakaupan koon alaraja on 5 000 k-m?; Akaan, Himeenkyron,
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Ikaalisten, Mantta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain
keskustaajamien alueella ja Mouhijarvi-Haijaan alueella 5 000 k-m?, kuitenkin siten,
ettd pelkan paivittaistavarakaupan koon alaraja on 3 000 k-m?2.

¢ Muilla taajamatoimintojen alueilla koon alaraja on kaikkien kaupan laatujen osalta 3
000 k-m?. Merkitykseltdan seudullisella vahittdiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan
my0Os useasta myymalasta koostuvaa vahittdiskaupan keskittymaa, joka on
vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltdan seudulliseen vahittdiskaupan
suuryksikkdon. Vahittdiskaupan suuryksikéiden mitoitus ja toteutus on suunniteltava
siten, etteivat ne aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkon
tasapainoiselle kehittamiselle.

Suunnittelualue on osa tiivista joukkoliikennevyohyketta. Merkinnalla osoitetaan
yhdyskuntarakenteeltaan tiiviit, tiivistettavat tai tiiviina toteutettavat alueet, jotka
tukeutuvat tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan.

Suunnittelumaardys: Alueen tulee tukeutua tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan
seka laadukkaisiin kdvelyn ja pyoradilyn yhteyksiin. Alueen suunnittelussa ja
toteutuksessa on pyrittava tiiviiseen rakenteeseen, joka mahdollistaa tehokkaan
joukkoliikenteen jarjestamisen. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa pysakkijarjestelyjen
toimivuuteen ja saavutettavuuteen, liikenneturvallisuuteen seka liityntapysakdinnin
tarpeisiin. Alueen suunnittelussa tulee liikennevaylien laheisyydessa kiinnittaa erityista
huomiota liikenteen melun, tdrinan ja ilman laadun haittojen hallintaan.

Suunnittelualue on osa maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta (Mam).
Suunnittelumaaradys: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja
kaytdssa on varmistettava, etta valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistjen ja luonnonperinndn arvot sailyvat. Avointen maisematilojen
sailymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava erityistd huomiota.
Maisema-alueiden kanssa paallekkdiset maakunnallisesti arvokkaat kulttuurimaisemat
on esitetty kaavaselostuksen liitekartalla "Kulttuurimaisemat”.

Osa suunnittelualueesta on osoitettu valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi. Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat
rakennetun kulttuuriympariston alueet (RKY 2009). Kohdemerkinnalla osoitetaan
sellaiset alueet, joiden osoittamiseen ei maakuntakaavan mittakaavan vuoksi ole
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tarkoituksenmukaista kayttaa aluevarausmerkintdaa. RK-merkinnalla osoitetaan
karttateknisista syista erillisilla kartoilla esitetyt arvokkaat rakennetut
kulttuuriymparistot. Valtakunnallisesti merkittavat historialliset tienlinjaukset
osoitetaan vht-viivamerkinnalla.

Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja
kdytossa on varmistettava, etta valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistojen
arvot sailyvat. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympariston
ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Lisaksi osa suunnittelualueesta kuuluu tiivistettavaan asemanseutuun. Merkinnalla
osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan tiivistettavat alueet, jotka tukeutuvat
ensisijaisesti raideliikenteeseen. Suunnittelumaarays: Alueen suunnittelussa ja
toteutuksessa on pyrittava raideliikennetta tukevaan tiiviiseen
vhdyskuntarakenteeseen seka laadukkaisiin kdavelyn ja pyorailyn yhteyksiin.
Tiivistettavan alueen laajuus tulee tarkentaa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Kuva: Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040:sta. Suunnittelualue on merkitty sinisella
viivalla karttaan.

TAALLA SYNTYY WTTA.



NOKIAN
’.I KAUPUNKI >9)

Pirkanmaan maakuntahallitus on kokouksessaan 18.3.2024 paattanyt pyytaa
viranomaisilta lausunnot Pirkanmaan vaihemaakuntakaavan viranomaisehdotuksen
aineistosta. Vaihemaakuntakaavan teemana ovat elonkirjo ja energia.
Vaihemaakuntakaavalla tdydennetaan ja muutetaan voimassa olevia Pirkanmaan
maakuntakaavaa 2040 (hyvaksytty. 27.3.2017) ja Keski-Suomen maakuntakaavaa
(hyvaksytty. 1.12.2017). Lausuntoaika on ollut 3.5.2024 asti. Asukkaille kaavaehdotus
on tulossa nahtaville myéhemmin tdana vuonna.

Yleiskaava

Nokian keskustan osayleiskaava 2030:ssa kaavamuutosalue on osoitettu teollisuus- ja
varastoalueeksi, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja
valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem).

Suunnittelualue on osoitettu valtakunnallisesti merkittavaksi (paatos 22.12.2009)
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Alueen kehittamisessa, suunnittelussa ja
rakentamisessa lahtokohtana on alueen arvopohjan sdilyminen. Alueen kaytossa
tapahtuvan muutoksen on sovelluttava alueen historialliseen kehitykseen ja aluetta
tdydennettdessa uusi ja vanha rakennuskanta on huolellisesti sovitettava yhteen.
Arvokohteiden suojelutaso maaritelladan asemakaavoituksessa. Alueella ei saa suorittaa
ilman maisematydlupaa maisemaa muuttavaa rakennustyota, puiden kaatamista tai
muuta ndihin verrattavaa toimenpidetta.

Lisaksi suunnittelualueen koillisosaan sivuaa vedenhankinnan kannalta tarkean
pohjavesialueen merkinta (pv-1) seka kaasujohtoa/linjaa kuvaava merkinta.
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karttaan siniselld soikiolla.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 13.5.2019 hyvaksytty asemakaavan muutos (1:128),
jossa alue on merkitty teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla on/jolle saa sijoittaa
merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem).

Suunnittelualueen lounaisosaan on osoitettu merkinta /s, jonka rajaamalla alueella
ymparisto sailytetaan.

Suunnittelualueelle on osoitettu tehokkuusluku e=0.1, joka kertoo kerrosalan suhteen
tontin pinta-alaan. Alueella rakennusoikeuden maara on osoitettu ainoastaan kolmen
talousrakennuksen osalta, joiden rakennusoikeus kerrosalaneliometreina on 300 + 300
+ 160. Alueelle on osoitettu erikseen auton sailytyspaikan rakennusala seka
pysakdimispaikka. Lisdksi alueelle on osoitettu teknisen huollon laitetta, kuten
jatevesipumppaamoa tai sshkdmuuntamoa varten varattu alueen osa.

Nokianvirran varteen jaavalle alueelle on osoitettu istutettavan alueen osa.
Suunnittelualueen Pirkkalaistieta reunustaville sivuille sekd Hakkalinnan rakennuksen
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puistokujan molemmin puolin on osoitettu sailytettavan/istutettavan puurivin
merkinta.

Suunnittelualueelle on osoitettu useampi ajoyhteys. Pohjoisessa suunnittelualuetta
halkoo johtoa varten varattu alueen osa, jossa k-kirjain merkitsee kaasujohtoa.
Suunnittelualueen koillispuolella Pirkkalaistien varteen on osoitettu katualueen rajan
0sa, jonka kohdalta ei saa jarjestdaa ajoneuvoliittymaa.

Suunnittelualueella sijaitsee kolme suojelumerkinnalla osoitettua rakennusta (sr-13).
Merkinnalla osoitetaan kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas
rakennus, jota ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostdissa tulee huolehtia, etta
rakennuksen arkkitehtoniset ja kaupunkikuvalliset arvot sadilyvat.

Suunnittelualueen koillisosaan on osoitettu vedenhankinnalle tarkean pohjavesialueen
rajan merkinta pv-1la. Rakentamistoimenpiteet ja alueelle sijoitettava toiminta eivat
saa aiheuttaa vaaraa pohjaveden laadulle. Alueella ei saa irrallaan varastoida tai
sailyttdaa pohjavetta likaavia tai pohjaveden laatuun vaikuttavia aineita. Alueelle ei saa
sijoittaa maanalaisia 0ljy- tai kemikaalivarastoja. Rakentaminen ei saa aiheuttaa
haitallista pohjaveden pinnan alenemista. Alueella ei saa rakennuksiin tehda
kellarikerrosta.

Liséksi alueelle on osoitettu merkinnat hule7 ja hule9. Hule7-merkinndan mukaan
alueelle tulee tehda vettalapdisemattomilta pinnoilta tulevan huleveden
viivyttamiseksi ja veden laadun parantamiseksi maanpaallisia tai maanalaisia altaita,
joiden vesitilavuuden tulee olla vahintaan puolitoista kuutiometria sataa
vettalapaisematonta pintaneliometria kohti. Altaiden tulee tyhjentya 12 tunnin
kuluessa tayttymisestdan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Hule9-merkinnan mukaan kestopaallystetyilla pysakdintialueilla hulevedet on
kerattava sadevesiviemardinnilld, joka on varustettu suljettavilla 6ljyn- ja
hiekanerotuskaivoilla. Oljynerottimien tulee tiyttda EN-standardin 858 I-luokan
vaatimukset. Hulevesien késittelyssa voidaan kayttda myos ohivirtausjarjestelmas, joka
tayttaa edelld mainitut vaatimukset.
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Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta.

Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on parantaa elinkeinoelaman
toimintaedellytyksia nostamalla alueen rakennusoikeutta ja mahdollistaa uutta
alueelle sopivaa rakentamista niin, etta tontille tulevat rakennukset sopivat
kaupunkikuvaan ja maisemaan.

Osalliset

Osallisia ovat Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan liitto,
Tukes, Pirkanmaan pelastuslaitos, Nokia vesi Oy, Gasgrid Finland Oy, Nokian kaupungin
rakennus- ja ympadristélautakunta seka kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen
maanomistajat tai vuokraoikeudenhaltijat ja kaikki, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen
Asemakaavoituksen vireilletulosta kuulutetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville asettamisen yhteydessa.

Asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville kaupunkikehityspalveluiden ilmoitustaululle
ja internetiin kaupungin kotisivulle. Osallisilla on oikeus kertoa mielipide
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kaavaluonnoksesta nahtavilldolon aikana. Kaavaluonnoksesta pyydetaan tarvittavat
lausunnot.

Asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi. Osallisilla on oikeus jattaa
muistutus kaavaehdotuksesta nahtavilldolon aikana. Kaavaehdotuksesta pyydetdan
tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Paatoksesta ilmoitetaan
kuulutuksella kaupungin internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla.
Kaupunginvaltuuston paatdkseen voi hakea muutosta valittamalla 30 paivan kuluessa.

Kaavan vaikutusten arviointi
Asemakaavan vaikutukset arvioidaan MRL 9 §&:n, 63 §:n ja MRA 1 §:n edellyttamalla
tavalla.

Kasittelyaikataulu
Kaavaehdotus on tavoitteena valmistella syksyn 2024 aikana ja hyvaksya kaava syksylla
2025.

Valmistelu

Kaavamuutos laaditaan Nokian kaupungin kaavoitusyksikdssa. Suunnittelijana toimii
kaavoitusarkkitehti Johanna Fingerroos (p. 040 133 4235), jolta saa tarvittaessa
lisatietoja hankkeesta. Osoite: Nokian kaupunki, kaavoitusyksikko, PL 2, 37101 Nokia.
Sahkopostiosoite: etunimi.sukunimi@nokiankaupunki.fi

Nokialla 28.8.2024

Johanna Fingerroos
kaavoitusarkkitehti
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